NAJOMNA ZMLUVA

o prenajme energetickych zariadeni MESTA BARDEJOV
podla ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a d’alSich
suvisiacich platnych pravnych predpisov

ClL 1L
ZMLUVNE STRANY

1.1.Prenajimatel’ : MESTO BARDEJOV
Zastipen¢ primatorom mesta
MUDr. Borisom HANUSCAKOM

Bankové spojenie : VUB Bardejov
Cislo uétu : 18627-522/0200

ICO : 00321 842

DIC : 2020622923

1.2. Njjomca : BARDTERM, s.r.o.
Moyzesova 7, 085 01 Bardejov

Zastlpeny konatel'om spolo¢nosti
Andrejom CECHOM

Bankové spojenie : VUB Bardejov

Cislo Gétu : 1570964551/0200

1CO : 36476277

DIC : 2020028516

Registracia: Obchodny register Okresné¢ho sidu PreSov
Odd: Sro Vlozka: 13148/P

CL 1L
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ( kotolni a vymennikovych stanic )
nachadzajucich sa v KU Bardejov zapisanych na LV &. 6279: :
- K/01, &. s. 978 na parc. ¢. KN 1506/1 a teplovodnych rozvodov ako prisluSenstva veci
hlavnej a v nej umiestneny sibor hnutenych veci presne a podrobne Specifikovany
v prilohe ¢. 1 ako neoddelitelnej sucasti tejto zmluvy



K/02, &. s. 608 na parc. ¢&. KN 1921/1 a teplovodnych rozvodov ako prislusenstva veci
hlavnej a v nej umiestneny subor hnutelnych veci presne a podrobne $pecifikovany
v prilohe &. 2 ako neoddelitelnej stdasti tejto zmluvy

K/03, &. s. 606 na parc. & KN 2070/13 a teplovodnych rozvodov ako prisluSenstva
veci hlavnej avnej umiestneny sibor hnutelnych veci presne a podrobne
$pecifikovany v prilohe ¢. 3 ako neoddelitelnej stasti tejto zmluvy

K/04, &. s. 2668 na parc. €. KN 2072/24 a teplovodnych rozvodov ako prislusenstva
veci hlavnej avnej umiestneny stbor hnutePnych veci presne  a podrobne
$pecifikovany v prilohe €. 4 ako neoddelitelnej sucasti tejto zmluvy

K/05, & s. 1268 na parc. &. KN 1310/10 a teplovodnych rozvodov ako prisluenstva
veci hlavnej avnej umiestneny subor hnutel'nych veci presne a podrobne
specifikovany v prilohe &. 5 ako neoddelitelnej sucasti tejto zmluvy

K/06, &. s. 3123 na parc. &. KN 6534 a teplovodnych rozvodov ako prisluSenstva veci
hlavnej a v nej umiestneny subor hnutePnych veci presne a podrobne $pecifikovany
v prilohe €. 6 ako neoddelitelnej sagasti tejto zmluvy

K/07, &. s. 3125 na parc. & KN 370/2 a teplovodnych rozvodov ako prisluenstva veci
hlavnej a v nej umiestneny stbor hnutelnych veci presne a podrobne Specifikovany
v prilohe &. 7 ako neoddelitelnej suéasti tejto zmluvy

KJ/08, &. s. 3124 na parc. & KN 40/1 a teplovodnych rozvodov ako prisluSenstva veci
hlavnej a v nej umiestneny stbor hnutelnych veci presne a podrobne $pecifikovany
v prilohe ¢&. 8 ako neoddelitelnej stcasti tejto zmluvy

K/09, & s. 572 na parc. & KN 1045 a teplovodnych rozvodov ako prisluenstva veci
hlavnej a v nej umiestneny stbor hnutenych veci presne a podrobne $pecifikovany
v prilohe €. 9 ako neoddelitelnej sudasti tejto zmluvy

K/10, &. s. 3126 na parc. €. KN 5167/19 a teplovodnych rozvodov ako prisluSenstva
veci hlavnej avnej umiestneny stibor hnutelnych veci presnc a podrobne
$pecifikovany v prilohe C. 10 ako neoddelitelnej sucasti tejto zmluvy

K/11, & s. 3127 na parc. & KN 5167/9 a teplovodnych rozvodov ako prisluSenstva
veci hlavnej a v nej umiestneny subor hnutelnych veci presne a podrobne
$pecifikovany v prilohe . 11 ako neoddelitelnej sugasti tejto zmluvy

K/12, €. s. 3128 na parc. &. KN 5167/107 a teplovodnych rozvodov ako prisluSenstva
veci hlavnej avnej umiestneny sibor hnutelnych veci presne apodrobne
Specifikovany v prilohe &. 12 ako neoddelitelnej sucasti tejto zmluvy

K/13, parc. & KN 659/1 av nej umiestneny subor hnutelnych veci presne a podrobne
$pecifikovany v prilohe C. 13 ako neoddelitelnej stcasti tejto zmluvy

K/14, stroj. tech. &ast &. s. 35 na parc. & KN 906 podra prilohy & 14 ako
neoddelitelnej stéasti tejto zmluvy



G K/'IS, siroj. tech. Cast’ ¢. s. 4 na parc. & KN 862/1 ateplovodny kanal ako
prisluenstvo veci hlavnej podla prilohy &. 15 ako neoddelitelnej sucasti tejto zmluvy

- K/16, stroj. tech. ast’ &. s. 20 na parc. & KN 821/ podla prilohy €. 16 ako
neoddelitelnej sucasti tejto zmluvy

- K/17, € s. 3074 na parc. & KN 520/3 a v nej umiestneny subor hnutel'nych veci

presne d podrobne Specifikovany v prilohe &. 22 ako neoddelitelnej sucasti tejto
zmluvy

- K/18 kino Zriedlo — Bardejovské Kupele, stroj. tech. Cast’ &. s. 2052 na parc. & KN
3909 podra prilohy €. 20 ako neoddelitelnej stéasti tejto zmluvy

- K/19 & s. 24 materské $kola Novy Sad s prisluSenstvom, umiestnena v suterénnych
priestoroch budovy materskej Skoly

- K/20 MS, ul. Kukorelliho & 47 s prisluSenstvom, umiestnena v areali materskej $koly
v samostatnom objekte.

- K/21 MS, Bardejovska Nova Ves & 189, Bardejov s prisluSenstvom, umiestnena
v areali materskej $koly v samostatnom objekte

- vymennik P500/1, ¢. s. 3210 na parc. &. KN 2020/2 ateplovodnych rozvodov ako
prisluSenstvo veci hlavnej aviom umiestneny stbor hnutelnych veci presne
a podrobne Specifikovany v prilohe ¢. 17 ako neoddelitel'nej sucasti tejto zmluvy

- vymennik P500/2, ¢. s. 3165 na parc. ¢&. KN 1 ateplovodnych rozvodov ako
prisluSenstvo veci hlavnej avilom umiestneny sibor hnutelnych veci presne
a podrobne Specifikovany v prilohe ¢. 18 ako neoddelitel'nej sucasti tejto zmluvy

- vymennik Bardejovské Kupele, bl. E, ¢ s. 3085 na parc. ¢&. KN 4157/18 a
teplovodnych rozvodov ako prisluSenstvo veci hlavnej a v iom umiestneny subor
hnutelnych veci presne a podrobne Specifikovany v prilohe €. 19 ako ncoddelitel'nej
sudasti tejto zmluvy

- vymennik ¢. 3 Wolkerova ul. s prislu§enstvom

. Predmetom zmluvy je najom siboru nehnutelnosti a v nich umiestnenych hnutel'nych veci
ako majetok MESTA BARDEJOV sluZiaci na vyrobu a dodavku tepla, teplej uzitkovej
vody (dalej len TUV) a elektrickej energie, ktory bol predmetom odovzdania a prevzatia
vsulade suzn. MsZ ¢&. 30/2001 auzn. MsZ ¢&. 32/2001 a protokolmi z odovzdania
a prevzatia od roku 2001 do 31.12.2004 ato na zaklade technickych a ekonomickych
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. Na zédklade tejto zmluvy prenajima prenajimatel’ ndjomcovi sibor nehnutel'nosti a v nich
umiestnenych hnutel'nych veci v celkovej obstaravacej a zostatkovej hodnote hmotného
investi¢ného majetku ( HIM ) k 31. 12. 2001 podla $pecifikdcie uvedenej v prilohach

¢ 1,2.3.4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.19,20.21 a 22 tejto zmluvy.



. Predmetom prendjmu podla tejto zmluvy je stbor zahriiujuci nehnutelnosti a v nich

umiestnené hnutelné veci Specifikované v prilohach ¢.1,2,3,4,5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16,17,18,19,20,21, a 22 vyuzivany nagjomcom na zabezpecenie jeho prijmu po
celé zdanovacie obdobie.

o Cl. 1L
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenajima najomcovi na zdklade tejto zmluvy subor hnutel'nych
a nehnutelnych veci za a¢elom komplexného zabezpecenia vyroby a dodavky tepla,

TUV aelektrickej energie vyluéne nijomcom v rozsahu predmetu ¢innosti nadjomcu
podl'a vypisu z obchodného registra Okresného stidu v PreSove.

N4jomca nie je opravneny prenajat’ majetok vo vlastnictve prenajimatel’a tretej osobe bez

predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a ani poskytnit’ ho na dotasné uzivanie
inej osobe.

Cl. Iv.
DOBA NAJMU

Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurcitu.

CL V.
CENA NAJMU

. Na zaklade dohody zmluvnych stran je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné:

pevnou &astou vo vyske 3 500 000,-Sk
pohyblivou &astou rovnajucou sa vyske odpisov prenajatého majetku vygislenych
prenajimatelom

Po vzijomnej dohode zmluvnych stran v lehote do 31.3 kalenddrneho roka dojde medzi

prenajimatelom a nigjomcom k uprave vysky najomného formou dodatku, ktory predlozi

prenajimatel’.

2. Najomca sa zavizuje uhradit’ ro¢né najomné podla ¢l. V odst. 1 na zaklade podmienok
dohodnutych v dodatku k tejto zmluve, ktory bude uzavrety vzdy k 31.3. kalendarneho
roka. '

a) pevnu &ast najmu v 4 — splatkach rovnomerne vzdy so splatnostou k poslednému diiu
prislusného Stvrt’ roka

b) pohyblivi East’ najmu priebeZne pocas celého roka so splatnostou k 31.12 prislu$ného

roka



3.

v

\%

V pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného v lehote splatnosti sa ndjomca
zavizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za
kazdy defi omeskania.

CL VL.
ZDROJE FINANCOVANIA PREVADZKY PREDMETU NAJMU

. Prenajimatel’ ako vlastnik energetickych zariadeni sa zavizuje pocas trvania ndjmu pouZit

najomné zodpovedajtice vyske odpisov prenajatého majetku vy€islenych prenajimatel'om
a uhradené najomcom v zmysle tejto zmluvy na technické zhodnotenie, rekonStrukciu
a modernizaciu majetku.

Najomca je povinny s prihliadnutim na ods. 1:

predlozit prenajimatelovi ako vlastnikovi plan investiénych akcii a modernizacie
energetickych zariadeni krytych z finanénych prostriedkov podla ods. 1 na nasledujtci
kalendérny rok na schvalenie v termine do 30.11 prislusného kalendarncho roka

po schvaleni planu investi¢nych akcii MsZ zabezpe€it' pripravu a realizaciu investi¢nych
akcii

Prenajimatel s prihliadnutim na povinnost udrziavat predmet prenajmu v stave
sposobilom na dohodnuté a obvyklé uZivanie sa zavizuje poskytovat finan¢né zdroje za
Géelom technického zhodnotenia, rekonstrukcie a modernizacie energetickych zariadeni
v stvislosti so zabezpetenim ich prevadzky formou:

a) finanénych prostriedkov podla ¢l. VI bod 1 zaétovanych z prenajatého siboru
hnutelnych a nehnutelnych veci tvoriacich predmet ndjmu
b) ucelovych dotacii prenajimatel’a ako vlastnika

To, o&o sa zvacsi hodnota na hnutelnych a nehnutelnych veciach vo vlastnictve
prenajimatel’a z finanénych prostriedkov poskytnutych nagjomcovi podla ¢lanku VI. odst.
3 pism. a) ab) prenajimatelom, sa stava po ukonceni a odovzdani investiénych akcii
najomcom vlastnictvom prenajimatela.

Najomca je povinny azavizuje sa viest uctovnu evidenciu o majetku, ktory je vo
vlastnictve prenajimatela aje predmetom tejto zmluvy podla zakona o uCtovnictve
a postupov Uétovania v platnom zneni a samostatne o majetku spolo¢nosti.

Najomca je povinny veas abez zbytoéného odkladu vykonat' opravy adrzbu na
prenajatom majetku za uelom plynulého a bezpeéného chodu prevadzky.

Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za $kodu tym spdsobent a nema naroky,
ktoré by mu inak prisluchali pre nemoZnost’ alebo obmedzenu moznost’ uzivat' vec pre
vady veci, ktoré sa v&as prenajimatel'ovi neoznamili.

Prenajimatel’ nesthlasi stym, aby najomca pouzil na technické zhodnotenie,
rekonstrukciu a modernizaciu predmetu nagjmu (energetickych zariadeni ) iné zdroje ako



10.

b)

d)
€)

tie, ktoré mu budi poskytnuté v sulade sods. 3 a, b tohto ¢lanku vlastnikom ako
prenajimatel'om prenajatého majetku v stlade so schvalenym investi¢nym planom.

Négjomca nie je opravneny pouzit’ vlastné finanéné prostriedky (zisk, trzby od
odberatelov, uvery) na financovanie technického zhodnotenia, rekonstrukcie

amodernizacie energetickych zariadeni ako hnutelnych veci a nehnutelnosti tvoriacich
predmet prenajmu.

Zmeny na veci ( nehnutelnej ihnutelnej ) je nijomca opravneny vykonavat len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Ak ndjomca vykona zmeny na
vecl bez shhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni ndjmu uviest vec na svoje
naklady do povodného stavu. Tento sthlas sa nevyZaduje na plnenie povinnosti
vyplyvajicich z ¢lanku VI. odsek 10.

BeZni udrzbu, opravy a udrZiavacie prace, majuce povahu oprédv a beznej udrzby
energetickych zariadeni, ktoré nemaju charakter technického zhodnotenia, rekonstrukcie
a modernizicie je povinny zabezpecovat’ a vykondvat’ na vlastné naklady najomca.

CL VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny:

vykonavat’ kontrolu predmetu nigjmu pocas doby trvania najmu po vzijomnej dohode
terminu s najomcom

poukazat’ ¢ast’ finanénych prostriedkov ziskanych podla &lanku VI. bod 1, vedenych na
osobitnom ulte, ndjomcovi, vo vyske avsulade s planom investicii, technického
zhodnotenia, rekonstrukcii a modernizicii predmetu ndjmu, a to najneskor v lehote do 15
dni od ich thrady najomcom na et prenajimatela, priCom za dei Ghrady sa povazuje
pripisanic finanénych prostriedkov na udet prenajimatela. V pripade omeskania sa
prenajimatel’ zavizuje uhradit’ ngjomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% za kazdy den
omeskania. "

Najomca je povinny:

prenajaté energetické zariadenia vyuzivat' vyhradne na zabezpeCovanie vyroby a dodavky
tepla, TUV a elektrickej energie v sulade s technickymi podmienkami podla platnych
pravnych predpisov na zéklade pridelenej licencie & 0063/2001 diia 20.12.2001 a stcasne
je opravneny efektivne vyuZivat’ prenajaty majetok v silade s touto zmluvou,

prijimat’ opatrenia ekonomického a technického charakteru na zniZovanic ndkladov na
vyrobu tepla, -

1 x ro¢ne pisomne informovat’ prenajimatel’a o stave jeho majetku, priebehu vykurovacej
sezony, vyvoji nakladov na tepelnt energiu, technicko - ekonomickych opatreniach na
zlepSenie stavu energetickych zariadeni a plneni planu investi¢nych akcii.

nakladat’ s predmetom najmu s odbornou starostlivostou,

zabezpedit’ pocas trvania ndjmu poistenie energetickych zariadeni v rozsahu poistenia pre
pripad poSkodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou udalostou, §kod spdsobenych kradezou,
poskodenia alebo znienia strojov a strojovych zariadenti,



f)
g)

h)

)
i)

k)

y

v pripade potreby zabezpegit’ bezodkladne opravu resp. idrzbu predmetu prenajmu,

pri nakladani s majetkom prenajimatela dodrziavat’ aj d’aliie vicobecne platné opravne
predpisy

uzatvarat’ pisomné zmluvy a dohody:

s tretimi osobami ako dodavatel'mi Jednotlivych druhov energii,

s tretimi osobami ako odberatel'mi tepla, TUV a elektrickej energie

zriadit’ osobitny Géet

najomca je povinny podavat’ MsZ, spravy o stave zvereného majetku, spravu podava raz
roéne, vZdy na zasadnuti MsZ nasledujucom ukonéeni roénej GCtovnej zavierky
u nagjomeu, najneskér do 30.4. kalendarncho roka. Pokial’ o to MsZ alebo primator mesta
poziada, je najomca povinny podat’ spravu o stave zvereného majetku alebo inu
poZadovanu spravu v termine uréenom tym, kto o podanie spravy poziadal

umoZnit’ kontrolu &innosti najomeu, tykajicu sa zvereného majetku, ktort st opravnené
vykonal organy mesta podla zasad o kontrole, zasad hospoddrenia a nakladania
s majetkom mesta a prisl. §tatne kontrolné organy v rozsahu ich opravnenia

najomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy — vieobecne zavizné pravne
predpisy iinterné predpisy vydané mestskym zastupitel'stvom alebo primatorom mesta
(zasady, smernice a pod.)

CLVIL
ZODPOVEDNOST ZA SKODY

.V pripade, Ze ndjomca spdsobi na predmete prendjmu prenajimatelovi gkodu Je povinny

tato Skodu uhradit’ v plnej vyske.

Néjomca nie je zodpovedny za skody vzniknuté havariami prenajatych veci a zariadent,
ku ktorym doslo z objektivnych pricin bez zavinenia ndgjomcu. Toto ustanovenie sa
neuplatni v pripade, Ze¢ $koda vznikla na predmete prendjmu nesplnenim si povinnosti
najomceu stanovenych v €l. VII. tejto zmluvy.

. Ndgjomca je povinny bezodplatne na vlastné naklady odstranit’ vsetky zavady

a poSkodenia, ktoré vznikli na predmete prendgjmu ¢innost'ou ndjomcu resp. &innostou
0s0b, ktoré plnili jeho prikazy.

Néjomca nie je zodpovedny za Skody, ktoré vznikli v désledku zivelnych pohrdm na
predmete prendjmu ako majetku prenajimatela.

LI
SKONCENIE NAJMU

. Najomny vzt'ah na zaklade tejto zmluvy skonéi :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) odstipenim od zmluvy
c) vypovedou



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ani jedna zo zmluvnych stran nic Je opravnena predlozit’
druhej zmluvnej strane pisomnu vypoved zo zmluvy resp. predlozit’ odstipenie od
zmluvy v Case od 15.9. jedného kalendarneho roka 15.5. dalsieho kalend4arneho roku.

4. Pri vypovedi ktorejkol'vek zo zmluvnych stran je potrebné pisomni vypoved dorudit
druhej zmluvnej stranc. Zmluvné strany sa dohodli na 3 — mesadnej vypovednej Ichote,
ktora za¢ina plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

ClL X
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztfahy ncupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika
a s nim savisiacimi pravnymi predpismi.

2. Tato zmluva je G¢inna diiom 1.1.2005.

3. Tato zmluvu je moZné menit a dopifiat’ len formou pisomnych dodatkov na ziklade
dohody zmluvnych stran.

4. Obe zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, &o na znak
sthlasu potvrdzuji svojim podpisom.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 - roch rovnopisoch, po dva rovnopisy obdrzi kazda zo
zmluvnych stran.

6. Touto zmluvou sa rusi ndjomna zmluva zo diia 11.9.2002 v zneni neskorsich dodatkov.

V Bardcjove dita /27. 9. ZeeS

Prenajimatel : Néjomca:

Mesto Bardejov: BARDTVERM, s.r.0. Bardejov

MUDr. Boris Hanuséak Andrej Cech

(T~ primator mesta konatel’ spolo¢nosti
\.‘\ ,..; ' I e
\.‘_‘ : i BARDTERM, S.1.0.
\ J Moyzesova 7
\ L= 7 085 01 BARDEJOV

Prenajimatel’ méZe po predchadzajicom pisomnom upozorneni druhej zmluvnej strany
od zmluvy odstipit’ pri poruSeni zmluvnych povinnosti zo strany najomcu:

a) bezdovodnym opakovanym neopodstatnenym preruscnim dodévky teplaa TUV

b) neplnenim povinnosti podl'a &lanku V a VII. ods. 2.
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